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MEMORIADE CALIDADES DETALLADA

00. CONSIDERACIONES PREVIAS:

Esta memoria define el compromiso de minimas calidades que tendran las viviendas.
Esta propuesta garantiza el cumplimiento de los estandares de calidad exigidos por la
normativa vigente de aplicacion.

La Direccién Facultativa se reserva el derecho de cambiar alglin material por otro de
iguales caracteristicas o superiores, debido a cuestiones de stock, disponibilidad o plazos
de entrega, siempre con conocimiento del Consejo Rector o Asamblea.

Todos los materiales de construccion dispondran del correspondiente marcado CE,
sello AENOR, certificados DIT o DITE.

01. CIMENTACION Y ESTRUCTURA:

01.1 Cimentacion.

- Hasta comprobacién con los datos obtenidos del estudio geotécnico del terreno, se
deduce que la solucion idénea seria mediante losa de hormigon armado, dados los
esfuerzos sobre cimentacion obtenidos de la estructura y a la naturaleza previsible del
terreno, asi como por la tipologia de la edificacién se estima una losa de cimentacion de
hormigén armado (de 50 cm de espesor). Previo al comienzo de las obras y una vez
realizado el movimiento de tierras, se dara la confirmacion a esta solucién por parte de
la Direccién Facultativa.

LOSA DE CIMENTACION

| O @ ® ® 6 & | 1. Losa de cimentacion de hormigén armado (50 cm).
T ] i _ ~ _ _ . — 2. Armadura base superior e inferior.
3. Hormigon de limpieza.
g 4. Lamina Geotextil antipunzonamiento.
o
0 5. Lamina autodrenante de nédulos de polietileno.
A A - " o A o 6. Terreno compactado.
=
o
=
)

www.enriquedelasmarinas43.com | 626 842 176 | Proyecto y gestion: Gumersindo Ferndndez Arquitectos SLP, ¢/Ancha 8, 11001 Cadiz III



& & i i
a2 ENRIQUE DE LAS MARINAS 43

MU iviendzs en réegimen de cooperativa

01.2 Estructura.

- El sistema estructural se compone de un entramado de vigas fundamentalmente de
cuelgue y pilares de hormigdn armado. Sobre los pérticos antes definidos se apoyan los
forjados unidireccionales de 30 cm de canto (25+5), formado por viguetas semiresistentes
armadas, separadas sus ejes 70 cm, bovedillas aligerantes de poliestireno y capa de
compresion de 5 cm de espesor. Dicho sistema quedara refrendado una vez que se
realice el calculo estructural que se recogera en el proyecto de ejecucion.

ESTRUCTURA.
0 C? ® @

1. Bovedilla aligerante de Porexpan.

2. Capa de compresion.

3. Vigueta semirresistente armada.

R a o\

4. Viga de cuelgue de Hormigdén armado.

f—A\'/ B
L

b ass

02. SANEAMIENTO:

- Instalacién de tipo semiseparativo, por lo que se utilizan redes independientes para
aguas fecales y pluviales, uniéndose en una (nica acometida, debido a la ausencia de
red general separativa. Dicha instalacion consta de una red de desagiies (colgada y/o
enterrada) formada por tubos de PVC (policloruro de vinilo) no plastificado con pared
estructurada, aptos para evacuacion de aguas pluviales y residuales de edificios a alta
y baja temperatura, con certificado AENOR sobre el cumplimiento de la norma UNE-EN
1329-1 y arquetas prefabricadas del mismo material, conectado a la red general segln
la Normativa de la Empresa Suministradora.

03. FACHADAS Y CERRAMIENTOS:
03.1 Cerramiento exterior (fachadas).

- Formado por: Mortero monocapa tipo “Morcemdur”, acabado raspado fino, para pintar
con pintura elastomérica para exteriores en color segln alzados (aprobado por la
Comisién Municipal de Patrimonio); Fabrica de %z pie de ladrillo perforado (11,5cm);
embarrado de mortero de cemento (1,5cm); aislamiento térmico de poliuretano
proyectado (3cm); camara de aire; y trasdosado autoportante PLADUR® METAL 61/600
(46+15) (6,1 cm), relleno con aislamiento aclstico de lana de roca tipo Rockwool
(e=4cm).
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CERRAMIENTO.

(— 0,27 — 1. Mortero monocapa, acabado con pintura elastomérica.

acabado raspado fino:

2. Fabrica de 1/2 6 1 pie de ladrillo perforado.

3. Embarrado de mortero de cemento.

4. Aislamiento térmico de poliuretano proyectado.

@OO®OO

5. Camara de aire.
6. Trasdosado autoportante PLADUR® METAL,

relleno con aislamiento actstico de lana de roca.

- En las zonas comunes (como el castillete y portal), el trasdosado autoportante se
sustituira por tabique de ladrillo hueco doble (5¢cm) con guarnecido y enlucido de perlita
(1,5 cm).

03.2 Muros medianeros (fincas colindantes).

- Muros medianeros: Plancha de poliestireno expandido de separacién de medianera;
Fabrica de 1/2 pie de ladrillo perforado (11,5 cm); y trasdosado autoportante PLADUR®
METAL 61/600 (46+15) (6,1 cm), relleno con aislamiento acdtstico de lana de roca tipo
Rockwool de e= 4cm.

MUROS MEDIANEROS CON COLINDANTES.

1. Medianera de finca colindante.

2. Plancha de poliestireno expandido.

3. Fébrica de 1/2 pie de ladrillo perforado.

4. Trasdosado autoportante PLADUR® METAL,

/

relleno con aislamiento aclstico de lana de roca.

ETLTET

N
~
)

y——page

|
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//
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04. CUBIERTAY TERRAZAS:

- Cubierta plana transitable, constituida por: barrera de vapor con pintura oxiasfaltica
sobre el forjado; aislamiento térmico de poliestireno extrusionado tipo Roofmate de 6
cm; capa de hormigén celular de 10 cm de espesor medio para formacién de pendientes;
capa de mortero de regularizacién, e=1,5 cm; lamina impermeabilizante
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tipo LBM 40; capa de mortero bastardo (compuesto por cemento, cal y arena) de
proteccién, e=1,5 cm; mortero de agarre y pavimentacion mediante soleria de gres
antideslizante para exteriores, e=3 cm.

CUBIERTA.

. Soleria de gres antideslizante para exteriores.
. Mortero de agarre.

. Mortero de proteccion.

. Ldmina de impermeabilizacion tipo LBM-40.

. Mortero bastardo de regularizacion.

. Hormigén celular para formacién de pendiente.

. Aislamiento térmico de poliestireno extrusionado.

. Barrera de vapor de pintura oxiasféltica in situ.

O 0 N O U1 »h W N =

. Forjado de cubierta.

05. PARTICIONES INTERIORES:
05.1 Tabiqueria interior (de separacion entre habitaciones de la misma vivienda).

- Tabiqueria autoportante de PLADUR® METAL 76/400 (15+46+15) (7,6 cm). Formado por
una estructura de perfiles de chapa de acero galvanizada, a base de elementos verticales
(montantes) y horizontales (canales), a cada lado de la cual se atornilla una placa de
PLADUR® tipo N (normal) de 15 mm de espesor, excepto en bafios y cocinas que se
colocaran placas de PLADUR® tipo WA (resistente al agua) de 15 mm de espesor, en el
hueco formado por la perfileria (alma) se rellenara con aislamiento aclstico de lana de
roca tipo Rockwool de e=4cm.

TABIQUERIA INTERIOR.

1. Montantes metalicos de chapa de acero galvanizada.

2. Aislamiento acdstico de lana de roca.
3. Placas de PLADUR® de 15 mm de espesor.

4. Canales metélicos de chapa de acero galvanizada.
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05.2 Separacion entre viviendas.

- Particion compuesta por: Trasdosado autoportante PLADUR® METAL 61/600 (46+15)
(6,1 cm), fabrica de ladrillo perforado (11,5 cm) y trasdosado autoportante PLADUR®
METAL 61/600 (46+15) (6,1 cm), ambos trasdosados rellenos con aislamiento acdstico
de lana de roca tipo Rockwool de e=4cm.

SEPARACION ENTRE VIVIENDAS.

1. Aislamiento aclstico de lana de roca.
2. Fabrica de 1/2 pie de ladrillo perforado.
3. Trasdosado autoportante PLADUR® METAL.

05.3 Separacion entre viviendas y zonas Comunes.

- Particion compuesta por: Trasdosado autoportante PLADUR® METAL 61/600 (46+15)
(6,1 cm) relleno con aislamiento aclstico de lana de roca tipo Rockwool de e=4cm,
fabrica de1/2 pie de ladrillo perforado (11,5 cm) y guarnecido y enlucido de perlita
(1,5cm) hacia las zonas comunes.

05.4 Separacion entre cuartos de instalaciones y zonas comunes.

- Particién compuesta por: Enfoscado de mortero de cemento M-4 (1,5 cm), fabrica de 1/2
pie de ladrillo perforado (11,5 cm) y guarnecido y enlucido de perlita (1,5 cm) hacia zonas
comunes.

06. FALSOS TECHOS:

- Falsos techos continuos (TC-47) de Pladur®: Formados por una estructura metéalica de
chapa de acero galvanizada, a base de montantes suspendidos del techo por medio de
canales, a los primeros se atornillan las placas de pladur® tipo N de 13mm de espesor
(resistente a la humedad, WA, en casos de zonas hiimedas) y rellenos con aislamiento
aclstico de lana de roca tipo Rockwool de e=4cm

- En zonas comunes se colocara el falso techo continuo descrito anteriormente sin
aislamiento acdustico, excepto en aquellas zonas en contacto con viviendas (como el
portal) donde si dispondra de aislamiento actstico de lana de roca tipo Rockwool de
e=4cm.
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FALSOS TECHOS.

1. Forjado.

2. Aislamiento aclstico de lana de roca.

3. Estructura metdlica PLADUR® METAL.

4. Placas de PLADUR® de 13 mm de espesor.

07. REVESTIMIENTOS DE PAREDES Y TECHOS:

07.1 Revestimientos de fachadas.

- Revestimientos exteriores en ambas fachadas con mortero monocapa tipo
“Morcemdur”, acabado raspado fino, para pintar con pintura elastomérica para
exteriores en color seglin alzados (aprobado por la CMP).

- Z6calo de piedra natural en fachada seglin composicion de alzados.

07.2 Revestimientos interiores de zonas comunes.

- Revestimientos interiores (paredes) en Zonas Comunes de guarnecido y enlucido de
perlita acabado con pintura plastica lisa en color a definir por la Direccién Facultativa.

- Revestimientos interiores horizontales (techos) en Zonas comunes, falso techo continuo
de placas de yeso laminado de PLADUR® de 13 mm de espesor acabados con pintura
plastica lisa blanca.

07.3 Revestimientos interiores de viviendas.

- Revestimientos interiores verticales (paredes) en viviendas, con placas de yeso
laminado de PLADUR® de 15 mm de espesor acabados con pintura plastica lisa color
blanco RAL 9003

- Revestimientos interiores horizontales (techos) en Viviendas, de falso techo continuo
con placas de yeso laminado de PLADUR® de 13 mm de espesor acabados con pintura
plastica lisa color blanco RAL 9003.

07.4 Alicatados para cocinas y baiios.

- Cocinas: Alicatado parcial a base de azulejo ceramico rectificado de pasta blanca,
formato 30x60cm, blanco mate, modelo RESIDENCE CERAMIC de la marca KERABEN.
Azulejos recogidos con adhesivo cementoso y rejuntados con lechada para junta abierta
coloreada con la misma tonalidad de las piezas.
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- Bafnos y aseos: Alicatado a base de azulejos ceramicos rectificados recogidos con
adhesivo cementoso y rejuntados con lechada para junta abierta coloreada con la misma
tonalidad de las piezas. Ver opciones de acabados recogidos en el punto 17 (Anexo [) de

esta memoria.

08. REVESTIMIENTOS DE SUELOS (PAVIMENTOS):

08.1 Pavimentos de zonas comunes.

- Soleria de portal, distribuidores y peldafieado de escaleras con baldosas de marmol
nacional blanco con diferentes tonalidades y veteados propios de la piedra natural, de
30x60 cm y 2 cm de espesor, recibidas con mortero de agarre de cemento M5, sobre
[damina anti-impacto de polietileno expandido no reticulado de 10 mm de espesor tipo
“Chova impact”, nivelado con capa de arena de 2 cm de espesor medio. Pulido y
abrillantado en obra y rodapié del mismo material.

PAVIMENTO.

1. Soleria de baldosas de marmol nacional 30x60cm,

pulido y abrillantado en obra.

= ' l 7 ' 2. Mortero de agarre de cemento M5.
3. Lamina anti-impacto de polietileno expandido no

reticulado (e=10mm) tipo "Chova impact".

4. Capa de arena de nivelacion (e=s/niveles).

5. Forjado unidireccional de hormigén armado.

6. Falso techo continuo (TC-47) de placas de pladur®

tipo N de 13mm, fijado mediante perfiles auxiliares.

- En cuarto de instalaciones, patio y cubierta, soleria de gres. Modelo, formato y color a
definir por la direccién facultativa.
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08.2 Pavimentos para el interior de las viviendas.

- Soleria para el interior de las viviendas, incluso cocinas y banos, de gres porcelanico
rectificado, recibido con adhesivo cementoso con el método de colocacién en capa fina
y rejuntada con lechada para junta abierta coloreada con la misma tonalidad de las
piezas. Rodapié a juego con el suelo. Ver opciones de acabados recogidos en el punto
17 (Anexo ) de esta memoria.

08.3 Pavimento para el exterior de las viviendas: BALCONES.
Soleria de gres porcelanico con base decorada imitacién baldosa hidraulica, modelo
DALIA NIAGARA de CODICER, en formato 25x25cm, recibido con adhesivo cementoso,
con el método de colocacidn en capa fina y rejuntada con lechada para junta abierta
coloreada con la misma tonalidad de las piezas.

G

09.1 Puertas de entrada a viviendas.

09. CARPINTERIA INTERIOR:

- Puerta de seguridad de acceso a las viviendas, en madera maciza lacada, totalmente
montada en taller, formada por cerco directo de madera maciza con ocho garras de acero
anti- palanca, recubiertos con tapajuntas en ambas caras, hoja abatible formada por dos
planchas de acero electro-galvanizado, acabado con tableros de madera con ranurado
horizontal en ambas caras y relleno de aislante, cerradura de seguridad de tres puntos
frontales de cierre (10 pernos), con bombillo de seguridad y burlete de goma y fieltro con
cierre automatico al suelo, bisagras con perno de seguridad anti-palanca, herrajes,
mirilla, pomo y tirador en cromo satinado. Color de la puerta a definir por la Direccién
Facultativa.
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B

09.2 Puertas de paso y armarios.

- Puertas de paso abatibles y correderas en madera lisa lacada en blanco, con junta de
goma en el marco.

- Armarios modulares compuestos por puertas abatibles realizadas con tablero MDF
lacadas en blanco con igual disefio que las puertas de paso, bisagras ocultas, con tirador
y forrado interior con tableros de aglomerado plastificado de color blanco. Un tablero de
idénticas caracteristicas divide el interior en altillo y armario.

Puerta de paso lisa Puerta corredera lisa
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09.3 Herrajes, bisagras, manivelas y tiradores.

- En cromo satinado, herrajes, bisagras y manivelas para puertas de paso abatibles.
Tiradores empotrados para puertas de paso correderas y tiradores para puertas de
armario abatibles. Marca HERRAYMA, DIVALFER o similar. Modelos segln describe la
imagen.

a—

Puertas de paso Puertas correderas Tirador armario
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10. CARPINTERIA EXTERIOR Y CERRA]ERiA:
10.1 Carpinteria exterior (ventanas).

- Carpinteria exterior de PVC color segln alzados, con rotura térmica multicamara en el
interior del perfil con refuerzo de acero interior y sistema antipalanca, de hojas
correderas o abatibles segln los casos y mallorquina en fachadas o persianas
incorporadas tipo “Monoblock” en patio seglin los casos. Acristalamiento termo
aclstico tipo Securit-Climalit (6/aire/3+butiral+3), formado por luna exterior de 6 mm,
camara de aire intermedia y luna interior de 3+3 con butiral intermedio. Manivelas y
bisagras en cromo satinado.

10.2 Carpinteria exterior de zonas comunes.

- Puerta de acceso a la finca con dos hojas abatibles y una hoja fija superior, de madera
lacada en color seglin alzados.

- Puertas de azotea comunitaria de chapa galvanizada pintadas en color.

- Cerrajeria en rejas, barandas y balcones a base de barrotes y pletinas de acero macizo
galvanizado, con imprimacién a base de resina epoxi tipo Sikadur primer EG Phosphate
o similar, acabada con pintura de esmalte en color.

11. INSTALACION DE FONTANERIA, SANITARIOS Y GRIFERIAS:
11.1 Instalacion de fontaneria.

- Instalacion de fontaneria mediante red de tuberias de POLIBUTILENO (PB) con
accesorios y sistemas para conduccién de agua a presion fria y caliente, conforme la
norma UNE-EN-ISO 15876-1, UNE-EN-ISO 15876-2, UNE-EN-ISO 15876-3 y UNE-EN-ISO
15876-5, para una presion de disefio de 2 a 10 bar. Una vez ejecutada la instalacion, se
realiza una prueba de puesta en carga (presiéon hasta 10 bar) en obra para detectar
posibles fugas o defectos de ejecucion antes de que la instalacién quede oculta dentro
de la construccion.

- Tomas bitérmicas para lavadora y lavavajillas, y conducto para conectar la campana
extractora de humos, todo seglin Normativa vigente.

- Produccion de A.C.S. mediante paneles solares con apoyo de caldera de gas comunitaria.
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11.2 Sanitarios.

Lavabo NOJA con 2 cajones Lavabo NOJA con 1 cajon y 1 hueco

WC y bidé EMMA
—— -—w
[ . B
Banera MITTA Plato de ducha SLATE blanco
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Mueble lavabo con 2 cajones en BANOS: modelo NOJA de SALGAR, en color blanco
brillo. Tamafio segln lo representado sobre plano. Incluye espejo y aplique.

Mueble lavabo con 1 cajon en ASEOS: modelo NOJA de SALGAR, en color blanco brillo.
Tamano segln lo representado sobre plano. Incluye espejo y aplique.

Wcy bidé: modelo EMMA de GALA. Wc con asiento simple (no amortiguado) y bidé sin
tapa. (Segln lo representado en los planos).

Plato de ducha: modelo SLATE blanco, acabado pizarra, antideslizante, con rejilla de
acero, de ACQUABELLA. Tamano segln lo representado sobre plano.

Bafiera: modelo MITTA de GALA, blanca, acrilica, tamafo 80x160cm. (Segln lo
representado en planos).

Duchas y baneras se entregan SIN mamparas.

11.3 Griferias.

Griferia de lavabo y bidé cromada, tipo monomando, modelo START XTREME de
CLEVER que destaca por su ergonomia y disefio de lineas rectas y acabados planos.
Grifo de ducha y bafo termostatico, cromado, modelo KENT de IMEX que permite
seleccionar la temperatura del agua deseada y mantenerla siempre constante.

ok

g
1 o

l I

1

Grifo lavabo Grifo bidé Grifo termostatico ducha Grifo termostatico bafiera

12. INSTALACION ELECTRICAY MECANISMOS:

12.1 Instalacion eléctrica.

- Instalacién eléctrica ejecutada seglin el Reglamento Electrotécnico en vigor. Materiales
con certificado AENOR, cuadro general de proteccion (magnetotérmicos, diferenciales,
etc...). La instalacion cuenta con la correspondiente toma de tierra para conseguir que
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en el conjunto de las instalaciones, edificio y superficie proxima del terreno no aparezcan
diferencias de potencial peligrosas y que, al mismo tiempo, permita el paso de las
corrientes de defecto o las de descarga de origen atmosférico.

12.2 Mecanismos.

- Mecanismos de primera calidad modelo BJC VIVA en color blanco.

12.3 Focos empotrados tipo downlight.

- lluminacién de toda la vivienda, incluida cocinas y banos, con focos empotrados en falso
techo tipo downlight, de marco redondo, en acabado acero cromado satinado,
orientable, con certificado de calidad CE, de la marca MH Mufioz e Hijos o similar. Los
downlight incluyen bombillas LED.

13. INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES Y VIDEOPORTERO AUTOMATICO:

- Instalacion para la captacion de sefiales de radio y television terrestre y por satélite, asi
como servicio telefonico basico y telecomunicacion de banda ancha, y fibra 6ptica,
segln Real Decreto 346/2011, del 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los
servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones.

- Instalacion de videoportero electrénico.
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14. INSTALACION DE CLIMATIZACION, VENTILACION Y ENERGIA SOLAR TERMICA:
14.1 Instalacion de climatizacién.

- Instalacién de climatizacion DAIKIN o similar, realizada mediante sistema MULTIZONE de
varias climatizadoras tipo SPLIT con unidad condensadora exterior frio y calor, sistema
partido INVERTER con sistema reductor de la potencia del compresor sin llegar a parar,
con ahorro de consumo y mantenimiento uniforme de la temperatura. Clase energética
A+ o superior.

P DAIKIN

14.2 Ventilacion.

- Ventilacién de bafios y aseos mediante motor extractor helicoidal de bajo nivel sonoro
con compuerta anti-retorno incorporada y bajantes de PVC reforzado de 110mm.

14.3 Energia solar térmica.

- Instalacion de energia solar térmica para produccion de agua caliente sanitaria (ACS),
compuesto por:

* Captadores solares y caldera de gas de apoyo.

* Interacumulador de ACS 1.000 L para acumulacion vertical de ACS, de chapa de acero
vitrificado segln norma DIN 4753, con aislamiento de espuma rigida de poliuretano
libre de CFC inyectado en molde y boca lateral de inspeccion.

* Kit de estructura soporte de captadores.

* Circuito primario solar entre captadores y acumulador mediante tuberia, aislamiento
30 mm, proteccion frente radiacion UV en tramos de exterior.

*Vaso de expansion solar de 50 Litros.

* Grupo de bombeo solar y controlador.

* Valvula de seguridad solar de 34” 6 bar.

* Purgador automatico solar.
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* Bomba de circuito de retorno monofasico.

*Vaso de expansion para circuito secundario (ACS) de 80 Litros.

* Fluido caloportador mezcla de agua descalcificada y propilenglicol parar la proteccion
de la instalacién contra congelaciones.

15. ASCENSOR:

- Ascensor eléctrico sin cuarto de maquinas para 630 Kg/8 personas, de 4 paradas,
velocidad 1.00 m/s (regulado mediante variacion de frecuencia). Adaptado a las normas
de seguridad UNE EN:81-20, EN:81-50 y EN:81-28 (alarmas remotas).

16. VARIOS:

- El proyecto cuenta con una cubierta comunitaria donde se localizan los tendederos.
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17. ANEXO 1. Opciones de revestimientos:
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CLASSIC - Opci6n 1

SUELO AZULEJO COCINA AZULEJOS ASEO
RC ESSENTIAL
BLANCO MATE LINEN WHITE (PB)
30X 60cm 30X 60cm
EVOQUE AZULEJOS BANO / BANO 1 AZULEJOS BANO 2
BLANCO MATE
60 X 60 cm
EVOQUE ESSENTIAL
BLANCO MATE LINEN
30 X 90 cm 30 X90 WHITE
NORDICO - Opcién 2
AZULEJO COCINA AZULEJO ASEO
SEASON
CREMA
100X 24,8cm
RC EVOQUE
BLANCO MATE BLANCO MATE (PB)
30X 60 cm 30 X 60 cm
AZULEJO BANO / BANO 1 AZULEJO BANO 2
MOOD ESSENTIAL
BLANCO LINEN WHITE
30X 90 cm 30X 90 cm
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CONTEMPORANEO - Opcién 3

SUELO AZULEJO COCINA AZULEJO ASEO
RC EVOQUE
BLANCO MATE BLANCO MATE (PB)
30X 60cm 30X 60cm
AZULEJO BANO / BANO 1 AZULEJO BANO 2
BLANCO NATURAL
60 X 60 cm
MOOD
BLANCO BLANCO
30X 90cm 30 X90 cm
NATURAL - Opcién 4
SUELO AZULEJO COCINA AZULEJO ASEO
RC ESSENTIAL
BLANCO MATE ROCK WHITE
30 X 60 cm 30X 60cm
BOREAL AZULEJO BANO / BANO 1 AZULEJO BANO 2
WHITE NATURAL
60 X 60 cm
BOREAL
BEIGE WHITE
30 X90 cm 30X 90 cm
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